
اللائحة الداخلية
لإدارة الأن�شطة التجارية بم�شروع مدينتـي



مدينتي  العمراني  والتطوير  للم�شروعات  العربية  ال�شركة  �أقامت 

بو�صفها  وذلك  الجديدة  القاهرة  قلب  في  تقع  عالمية  مدينة  وهى 

وم�شروعات  العقاري  الا�ستثمار  مجال  في  الرائدة  ال�شركات  من 

والخدمات. المرافق  المتكاملة  العمرانية  والتنمية  الإ�سكان 

الاحتياجات  كافة  لت�ستوعب  »مدينتي«  وتخطيط  ت�صميم  تم  وقد 

العالمية  الا�ست�شارية  المكاتب  �أكبر  خلال  من  الم�ستقبلية  و  الحالية 

المتخ�ص�صة في ت�صميم وتخطيط المجتمعات العمرانية على م�ساحة 

من  لأكثر  الحياة  �سبل  �أف�ضل  ولتقدم   ) مربع  متر  مليون   33.6(

وذلك   ) �سكنية  وحدة  �ألف   86  ( من  �أكثر  في   ) مقيم  �ألف   400  (

الجديدة. القاهرة  لمدينة  العمراني  والتو�سع  للتطور  كامتداد 

حل  مجال  في  الدولة  ل�سيا�سة  ا�ستجابة  المدينة  �أقامة  فكرة  وجاءت 

ملائم  م�سكن  على  الح�صول  في  الرغبة  لتلبية  و  الإ�سكان  م�شكلة 

توفر  مع  التلوث  وم�صادر  ال�ضو�ضاء  عن  بعيد  هادئ  جو  في 

�أندية  و  تجارية  مراكز  من  والترفيهية  ال�ضرورية  الخدمات  كافة 

وم�سطحات  وحدائق  �إدارية  ومكاتب  تعليمية  وم�ؤ�س�سات  ريا�ضية 

لت�ضاهى  و  العـالمية  الم�ستويات  ب�أرقي  ت�صميمها  تم  وقد  خ�ضراء 

العالم. دول  في  المماثلة  العمرانية  المجتمعات  و  المدن  �أرقى 

بين  فيما  التنقل  وان�سيابية  �سيولة  تحقيق  مدينتي  تخطيط  راعى  كما 

الف�صل  مع  المجاورة  والمدن  بالأحياء  و�أت�صالها  الداخلية  مناطقها 

قاطنيها  �سلامة  على  حفاظاً  ال�سيارات  و�سير  الم�شاة  مناطق  بين 

الم�ستقبلية  والتو�سعات  الحالية  الاحتياجات  كافة  ولت�ستوعب 

التخطيطية. للمعدلات  طبقا  توفيرها  تم  التي  خدماتها  كافة  في 

ونظرا لأن �إدارة مثل هذا الحجم الهائل من الأن�شطة التجارية يتطلب 

وجود �شركة متخ�ص�صة لديها الخبرة   لأدارتها على الم�ستوى العالمي 

قد تم الاتفاق مع �شركة “الإ�سكندرية لإدارة الم�شروعات » لتتولى 

�إدارة الأن�شطة التجارية بمدينتي و مما ي�ستوجب �ضرورة وجود لائحة 

داخلية من �ش�أنها تنظيم العلاقة بين ال�سادة الملاك و�شركة الإدارة

 لذا فقد تم و�ضع بنود هذه اللائحة والتي تت�ضمن القواعد والأ�س�س 

ومف�سرة  ومتممة  ومكملة  ملحقة  مجموعها  في  تعتبر  والتي  العامة 

�أثار. من  العقد  على  يترتب  ما  عليها  ويترتب  البيع  عقد  لبنود 

وبالله التوفيــق، 			 

تـمهـيــــد



سادساً 	
ا�ستهلاك  قيمة  ب�سداد  التجاري  الن�شاط  م�ست�أجر  �أو  �صاحب  يلتزم 

العدادات  ت�سجله  لما  والتليفون داخل وحدته طبقاً  المياه والكهرباء 

التي يقوم بتركيبها علي نفقته .

سابعاً 	
ن�سخ  ثلاث   ( الفني  الملف  بتقديم  التجاري  الن�شاط  �صاحب  يلتزم 

 ) A3 مطبوع علي ورق Hard Copy و ثلاث ن�سخ  Soft Copy
الخا�ص بالت�شطيب وي�شمل الر�سومات الهند�سية لأعمال ) التكييف – 

الكهرباء – التغذية وال�صرف – �إنذار الحريق – مكافحة الحريق – 

كاميرات المراقبة - ... الخ ( قبل البد�أ في التنفيذ ليتم اعتمادها من 

قبل الإدارة الهند�سية ولن يتم البد�أ ب�أي �أعمال �إلا بعد اعتمادها .

ثامناً  	
ال�شركة في حالة  �إدارة  ب�أن يخطر  التجاري  الن�شاط  يلتزم �صاحب 

ت�أجيره  حالة  في  �أو  ال�شركة  وبين  بينه  المبرم  العقد  عن  التنازل 

للمحل من الباطن .

تاسعاً  	
بتخزين  التجاري  الن�شاط  م�ست�أجر  �أو  �صاحب  يكون  �أن  يجوز  لا 

مواد قابلة للا�شتعال بالعين .

عاشراً 	
�أو م�ست�أجر الن�شاط التجاري با�ستخراج التراخي�ص   يتعهد �صاحب 

اللازمة لمزاولة ن�شاطه ويلتزم ب�أحكام الت�شريعات المنظمة لها ب�أن 

يطبق علي قوانين الت�أمينات الاجتماعية كما يتعهد ب�أن ي�ستخدم عمال 

بال�شروط  وم�ستوفين  والمظهر  وال�سلوك  ال�سير  بح�سن  يت�صفون 

ال�صحية علي �أن ي�سلم �صورة من التراخي�ص �إلي �إدارة المكتب .

حادي عشر 	
يتعهد �صاحب �أو م�ست�أجر الن�شاط التجاري بالالتزام ب�ساعات العمل 

واللوائح المنظمة للت�شغيل التي تحددها �إدارة المركز التجاري .

ثاني عشر 	
الت�صاريح  با�ستخراج  التجاري  للن�شاط  الم�ست�أجر  �أو  المالك  يلتزم 

�إدارة �أمن المركز  اللازمة للأفراد العاملين بالن�شاط التجاري من 

أولًا 	
ب�أن  م�ست�أجراً  �أو  مالكاً  كان  �سواء  التجاري  الن�شاط  �صاحب  يتعهد 

ي�ستعمل المحل في الن�شاط المتفق عليه والمحدد بالعقد و�أن لا يعدله 

�أو يغيره �إلا بعد موافقة كتابية من �إدارة ال�شركة المنوط بها �إدارة 

المركز ويعتبر هذا التعهد التزاماً م�ستمراً علي �شاغل المحل.

ثانياً  	
الم�ستوي  يكون  ب�أن  التجاري  الن�شاط  م�ست�أجر  �أو  �صاحب  يتعهد 

المدينة عموماً  با�سم  يليق  بما  التميز  �أعلي درجة من  ال�سياحي علي 

والمركز التجاري خ�صو�صاً .

ثالثاً 	
�أو  ت�أخير  دون  الفوري  بال�سداد  التجاري  الن�شاط  �صاحب  يتعهد 

�إعاقة لقيمة فروق تكاليف �إدارة الأن�شطة التجارية المالية الم�ستحقة 

الم�سددة منه وما  الوديعة  بين عائد  الفرق  تمثل  المالك والتي  علي 

هو م�ستحق عليه فعلياً بناء علي الح�ساب الختامي ال�سنوي الذي يتم 

ووفقاً  التكاليف  لهذه  معتمد  قانوني  محا�سب  طريق  عن  مراجعته 

�شركة  �سنوياً  ت�صدرها  التي  للمطالبة  وطبقاً  الفعلية  للم�صروفات 

الإدارة في الأ�سبوع الأول من �شهر يناير علي �أن يتم ال�سداد خلال 

�شهر من تاريخ �إعلان المالك بها بموجب مخاطبة �أياً كان نوعها .

رابعاً  	
ديكورات  ينفذ  �أن  التجاري  الن�شاط  م�ست�أجر  �أو  �صاحب  حق  من 

الغر�ض  لتحقيق  لازماً  يراه  ما  ي�ضيف  و�أن  العر�ض  و�سائل  �أو 

�أو  الكهربائية  الأعمال  توزيع  ب�إعادة  �سواء  التجاري  الن�شاط  من 

بال�شكل  الم�سا�س  ذلك مع عدم  �شابه  ما  �أو  الأر�ضيات  تبليط  �إعادة 

الخارجي للمبني وي�شترط اعتماد �إدارة المركز الر�سومات الخا�صة 

بتلك الأعمال وفي حالة ح�صولة علي الموافقة يلتزم برفع المخلفات 

الناجمة من �أعمال التك�سير .

خامساً  	
عدم �شغل الأماكن �أو الفراغات �أو الأجزاء الم�شتركة العامة خارج 

 – الرئي�سية  المداخل  المثال )  التجاري وعلي �سبيل  الن�شاط  م�ساحة 

ال�سلالم – الممرات – ... الخ ( .



وفقا  وذلك  طرفة  �أعمالهم  انتهاء  عند  الإخطار  �سرعة  وجوب  مع 

�شركة  من  لذلك  المحددة  والنظم  وال�شروط  والقواعد  للنماذج   ً

الإدارة وفي كل الأحوال يكون المالك م�سئول عنهم وعن �أعمالهم 

خلال طوال فتره تواجدهم بالمدينة .

ثالث عشر 
�أحد  ت�أمين م�سحوب علي  بتقديم �شيك  التجاري  الن�شاط  يلتزم مالك 

البنوك المعتمدة في م�صر ) ت�أمين ت�شطيب ( وغير م�ؤرخ بمبلغ 10 

�آلاف جنية ) ع�شرة �آلاف جنية فقط لا غير ( ب�أ�سم ال�شركة المنوط 

بها �إدارة المركز ويتم ا�سترداده عند الانتهاء من �أعمال الت�شطيبات 

المحل  واعتماد  الهند�سية  الإدارة  قبل  من  الفنية  المعاينة  وبعد 

للمركز  خارجية  تلفيات  �أي  �إحداث  حالة  وفي  للمو�صفات  مطابق 

�إلتزامة  مع  كغرامة  الت�أمين  �شيك  من  خ�صمها  �سيتم  بالواجهة,  �أو 

ب�إ�صلاح التلفيات .

رابع عشر 
تغيير واجهات  بعدم  التجاري  الن�شاط  �أو م�ست�أجر  يلتزم �صاحب    

المحل ولا بد من اعتماد لافتة المحل التي ت�شمل الا�سم التجاري للمحل 

 قبل تنفيذها من قبل الإدارة الهند�سية للمركز .
ً
من �إدارة المركز �أولا 

تعتبر هذه اللائحة مكملة للعقود ال�سابق �إبرامها بين ال�شركة و�أ�صحاب 

ال�صيانة  تكاليف  ب�سداد  الالتزام  ويعتبر  بمدينتي  التجارية  الأن�شطة 

ال�سنوية المن�صو�ص عليها في العقود التزاماً جوهرياً يتعين الوفاء به 

�إلي �شركة الإدارة في المواعيد المحددة لذلك.

إقــــرار

اقر �أن��ا / ...........................................................  الموقع على هذه اللائحة 

والثابت �شخ�صيتي بموجب ) بطاقة قومية / جواز �سفر ( رقم ..................................... 

والمقيم  في  .............................................................................

ب�صفتي  مالك المحل التجاري رق��م.................. بم�شروع مدينتي بالقاهرة الجديدة وذلك بموجب 

عق��د البي��ع الم���ؤرخ  ف��ي     /      /         2م . والمب��رم بين��ي وبين ال�شركة العربي��ة للم�شروعات والتطوير 

العمراني ب�أنني قد اطلعت على كل ما جاء في هذه اللائحة والتزم و�أتعهد ب�إتباع واحترام كافة بنودها وعدم 

مخالفته��ا وكذا اقر بقبول��ي لكل ما ورد فيها من �إج��راءات وجزاءات يتم اتخاذها في حال��ة مخالفة �أي من 

بنودها وعلى نحو ما �سلف ذكره وقد اطلعت عليها وقبلت ما بها .

وهذا �إقرار والتزام منى بذلك،

المــالك 		 عن �شركة الإ�سكندرية لإدارة الم�شروعات 		

			  تم التوقيع  �أمامي 	

............................/ الا�سم  الا�سم / ...........................	 	

		التوقيع / ........................... التوقيع / .......................... 	

تحقيق ال�شخ�صية / ..................... 			 

تحريرا في :     /      /        2 م . 			 




